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HVORDAN SIKRE BYLIV

Det finnes flere forskjellige faktorer som påvirker- og som 
kan sikre aktivitet og liv i området både når det kommer til 
fysisk utforming og programmering (spesielt 1. etasjer og i 
uteområder). LIMOK er metode for å vurdere kvaliteten på 
bylivet basert på fem faktorer beskrevet på side 3. Generelt 
er det viktig å ha fokus på:

Mangfold i tilbud og aktiviteter på gateplan vil trekke flere 
mennesker og ulike brukgrupper til å benytte seg av områ-
det og dermed generere mer liv. 

God tilrettelegging for opphold og møteplasser (både inne 
og ute) er viktig for å sikre at brukere av området ønsker å 
oppholde seg mer i området, og unngå at området kun vil bli 
brukt til transitt. 

Attraktive fysiske omgivelser vil bidra til en hyggelig at-
mosfære og sikre at området blir tatt i bruk- både funksjo-
ner, uterom og oppholdsteder. Her er det viktig å ha fokus 
på valg av materiale, belysning, implementering av grønt og 
intime rom som er designet med hensyn til den menneske-
lige skala. 

Økt opphold og aktivitet i området vil gi økt trygghetsfø-
lelse både for besøkende og beboere i området. Ved å leg-
ge til rette for opphold og tiltrekke de i transitt til å ønske 
å oppholde seg i området vil man kunne sikre mer byliv på 
stedet, derav også økt trygghet. 

GRUNNLAG FRA MEDVIRKNING

Etter første runde med utført medvirkning i oktober/no-
vember 2018 er det gjort justeringer i planforslaget for å 
imøtekomme innspillene. Dette gjelder spesielt utearealene. 
Grunnlag som er tatt med videre fra medvirkningen er spesi-
elt vannelementer, mer grønt, mangfold i serveringstilbud, og 
spesielt fokus på aktivitet å opphold for eldre.

Barn og unge er stort sett ikke representert i den første fa-
sen som er gjennomført med medvirkning (ref. eget vedlegg 
med oppsummering fra medvirkning). Det er lavere antall 
barn som bor i nærområdet enn gjennomsnittet i Stavanger, 
men det er endel skolebarn og unge som beveger seg igjen-
nom området i transitt mellom skole og Stavanger sentrum. I 
tillegg er det søndagsskole i Misjonskirken hver søndag, hvor 
det også er mange barn som besøker området. For å på best 
mulig måte ivareta deres behov blir det viktig å sikre bedre 
tilrettelegging for opphold og lek, mer fargebruk og belys-
ning, samt øke tryggheten. 

Det planlegges flere runder med medvirkning med naboer og 
andre besøkende i området i starten av 2019. Programmering 
av uteområde og 1. etasjer må derfor i dette dokumentet ses 
på som foreløpige forslag basert på det som er kommet av 
innspill hittil. 

OVERFØRING TIL PROSJEKTET

Programmeringen av bygulvet og 1. etasjene i høyhuset vil 
være avgjørende for å sikre mangfold f.eks serveringsmulig-
heter som igjen er avgjørende for å sikre byliv. Ved å imple-
mentere flere forskjellige tilbud plassert i f.eks. paviljonger 
inne i 1. etasjen i høyhuset og utendørs i parken vil man også 
bryte ned skalaen og sikre et mer menneskevennlig område. 
Økt andel grønt og tilrettelegging av forskjellige tilbud og 
aktiviteter i både parken og høyhuset vil øke kompleksiteten 
og gi et mer opplevelsesrikt område. Implementeringen av 
grønt vil også ramme inn område og være med på sikre god 
menneskelig skala.

De forskjellige alternativene for høyhuset implementerer 
ulik mengde arbeidsplasser. Antall arbeidsplasser og flere 
mennersker sikrer ikke i seg selv mer byliv og opphold på 
bygulvet, men vil potensielt bringe med seg flere brukere av 
området spesielt i ukedagene. Antall faste besøkende/bru-
kere i det nye bygget vil danne grunnlag for kommersielle 
tilbud på bakkeplan og aktivitet i uterom. Jo mer mangfold 
i tilbud jo større sannsynlighet er det for økt byliv i området 
generelt sett. 

Bylivet er primært synlig på bakkeplan og i åpne 1. etasjer, 
serveringstilbud i etasjer oppover vil ikke være like synlig og 
dermed katalysere mindre byliv en serveringstilbud i 1. etasje 
og i uterommet. Serveringstilbud i etasjer oppover vil deri-
mot kunne tilføre området større mangfold i både tilbud og 
i type brukere. Restaurant i toppetasjen vil kunne ha poten-
siale til å skape en destinasjon på kveldstid både i ukedager 
og helg. 
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Kvaliteten på stedet som gjør 
at det er tydelig, gjenkjenne-
lig og minneverdig

Området har i dag lite sær-
preg eller elementer som 
skaper gjenkjennbarhet og 
omgivelser som man får en 
tilhørighet til. Vannelementet 
i uterommet til boligene, det 
nye trappeelementet i Ti-
volifjellet og de karakteristis-
ke arkitektoniske utformingen 
av eksisterende høyhus på St. 
Olav er det eneste av elemen-
ter som bidrar til lesbarheten i 
området. 

Det nye høyhuset vil kunne gi 
et tydelig nytt landemerke i 
området. 

Landskapelige kvaliteter, 
mangfold i grønt

Andel av parker og møteplas-
ser 

Markering av transittsoner 
gjennom materialbruk
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hvor klart en gate eller andre 
byrom er definert av  bygnin-
ger og andre elementer. Folk 
foretrekker godt definerte 
rom med en grad av inhegning

Det eksisterende uteområdet 
knyttet til boliger har i en viss 
grad en innramming som bi-
drar til å skape bedre forhold 
for opphold, men gaterom 
og øvrige utearealer er ikke 
definert. 

Bruk av trær til å avgrense og 
innramme byrom og park

Definering av plasser med 
gressflater, platåer og innram-
ming ved bruk trapper

Materialbruk (gress/tre og 
hard belegning)

Dimensjonering av byrom, 
bygg og elementer i gatebil-
det som er tilpasset mennes-
ker

Området har i dag stor skala 
og vil også få stor skala med 
nytt høyhus. 

Innramming av uterom med 
trær og beplanting

Møblering og paviljonger i 
park og gaterom vil bidra til å 
bryte ned skalaen.

Vinduer med innsyn og aktive 
fasader på gatenivå

Grad av hvor mye av både 
rom og aktivitet som er synlig 
fra stedet.

Området har i dag liten grad 
av oversiktlighet, det er man-
ge barrierer og få visuelle 
ledelinjer. 

Vinduer med innsyn på ga-
tenivå

Bryte ned barrierer i uterom-
mene

Aktiv bruk av bygg, plasser og 
park

Siktelinjer i transittsoner

Mangfold og detaljering i fy-
sisk utforming av omgivelser. 
Ulik materialbruk, arkitekto-
nisk formspråk og ulike aktivi-
teter som pågår i området. 

Området mangler i dag høy 
kompleksitet, da mange av 
fasadene og eksisterende be-
byggelse er lukket og området 
generelt har lite aktivitet, få 
funksjoner/tilbud. 

Lysdesign som skaper liv i 
fasader og gate på kveldstid

Åpne fasader, transparens 
som viser liv og aktivitet inne 
i bygget

Kunst i uterommet

Mangfold av tilbud og ulike 
brukere av området

KILDE: Ewing, R., & Clemente, O. (2013). Measuring Urban Design: Metrics for Livable Places (2 edition). Washington, D.C: Island Press.

Lesbarhet (imageability) 
kvaliteten på stedet som gjør 
at det er tydelig, 
gjenkjennelig og 
minneverdig 

✓andel av bakgård, parker, 
møteplasser 
✓landskapelige kvaliteter 
✓ historiske fasader 
✓ markører (landmarks) 
✓ irregulære 

bygningsstrukturer 
✓ uteservering 
✓ andre fotgjengere 

- støy 

Innramming (enclosure)  
hvor klart en gate eller andre 
byrom er definert av 
bygninger og andre 
elementer. Folk foretrekker 
godt definerte rom med en 
grad innhegning. 

✓ innhegning med fasader  
✓ kortere siktlinjer  
✓ begrenset utsyn mot 

himmel  

- lange siktlinjer  
- stor andel av utsyn mot 
himmel

Menneskelig skala  
(human scale) 
Dimensjonering av byrom, 
bygg og elementer i 
gatebildet som er tilpasset 
mennesker 

✓ vinduer med innsyn på 
gatenivå 
✓ lavere bebyggelse 
✓ beplanting 
✓ gatemøblering 

- lange siktlinjer 
- høyre bebyggelse  

Oversiktlighet 
(transparency)   
grad av hvor mye av både 
rom og aktivitet som er 
synlig fra et stedet 

✓ vinduer med innsyn på 
gatenivå 

✓ proporsjonen av 
fasadene 

✓ aktiv bruk av bygg og 
plasser

Kompleksitet (complexity)   
I hvilken grad rom og ulike 
aktiviteter er synlig fra 
gaten. Det er spesielt viktig 
for besøkende fordi det 
bidrar til opplevd trygghet. 

✓ulike bygninger og 
arkitektonisk kvalitet 
✓fargebruk 
✓offentlig kunst 
✓utendørs servering 
✓andre mennesker

Lesbarhet (imageability) 

Kvaliteten på stedet som gjør 
at det er tydelig, 
gjenkjennelig og 
minneverdig 

andel av bakgård, parker,
møteplasser
landskapelige kvaliteter
historiske fasader
markører (landmarks)
irregulære

bygningsstrukturer
uteservering
andre fotgjengere

- støy

Innramming (enclosure)  

Hvor klart en gate eller andre 
byrom er definert av 
bygninger og andre 
elementer. Folk foretrekker 
godt definerte rom med en 
grad innhegning. 

innhegning med fasader
kortere siktlinjer
begrenset utsyn mot

himmel

- lange siktlinjer
- stor andel av utsyn mot

himmel

Menneskelig skala  
(human scale) 

Dimensjonering av byrom, 
bygg og elementer i 
gatebildet som er tilpasset 
mennesker 

vinduer med innsyn på
gatenivå
lavere bebyggelse
beplanting
gatemøblering

- lange siktlinjer
- høyere bebyggelse

Oversiktlighet 
(transparency)  

grad av hvor mye av både 
rom og aktivitet som er 
synlig fra et stedet 

vinduer med innsyn på
gatenivå
proporsjonen av
fasadene
aktiv bruk av bygg og
plasser

Kompleksitet (complexity) 

mangfoldighet i det fysiske 
miljøet (bygninger, 
arkitektoniske kvaliteter, 
gatemøblring og byliv)  

ulike bygninger og
arkitektonisk kvalitet
fargebruk
offentlig kunst
utendørs servering
andre mennesker

KILDE: Ewing, R., & Clemente, O. (2013). Measuring Urban Design: Metrics for Livable Places (2 edition). Washington, D.C: Island Press.
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Bylivscenario (alt. 01): 
Tegneserien illustrerer bylivscenario for Høyhus alt. 01. 
Detaljert programmering av uterom og spesielt 1. etasjer 
vil være avgjørende for hvordan byliv kan/vil utspille seg 
i området. Videre medvirkningsprosess i 2019 vil kunne gi 
enda bedre forutsetninger for å treffe behovene til dagens og 
fremtidige brukere i området.  
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Brukere av prosjektområdet

Dagens brukere:
Dagens situasjon knyttet til byliv og 
sosial aktivitet i området preges av at 
ute- og oppholdsarealer ikke er blitt 
oppgradert på en stund. Det er mange 
som ferdes gjennom området i transit, 
men kun noen få faste brukere knyttet til 
eksisterende funksjoner og utearealer. 

Fra medvirkning kommer det frem at 
vannelementer og det eksisterende 
grønne er viktige kvaliteter, både for 
beboere i nabolaget og turgåere. 

Videre er det kommet informasjon om at 
det primært er søndagsskolebarn som 
benytter seg av eksisterende klatrestativ. 
Ellers er det jevnt over lite bruk av 
dagens utearealer. 

Hovedaktiviteten i området som 
består av transit kan deles inn i ulike 
aldersgrupper og ulike sosiale lag. Det 
kommenteres at området oppleves 
litt utrygt å bevege seg igjennom på 
kveldstid, og at det er lite tilrettelagt for 
gående og syklende. 

Det er allerede et potensial for å kunne 
etablere servering i området basert på 
folk i transit. 

Nye arbeidende 

Brukere av 
misjonskirken 

Brukere av parkenBrukere av parken

Beboere 

Brukere av nye
misjonskirken 

Beboere 

Folk i transit Folk i transit

Folk på tur Folk på tur Kafé og restaurant
gjester

Besøkende på events

Mulige fremtidige brukere:
Det forventes at et nytt større bygg som 
rommer et høyt antall arbeidsplasser, 
nye serveringstilbud og oppgradering 
av utearealer vil generere betydelig mer 
aktivitet i området, og større mangfold i 
type brukere. 

Dagens brukere vil kunne ivaretas og 
tilbys flere tilbud og økt kvalitet på 
utearealer. Nye fremtidige brukere vil 
bestå av to hovedgrupper. Besøkende i 
tilknytning til serveringstilbud, parken 
og arrangementer, samt arbeidende. 
De ulike planalternativer vil påvirke 
antall arbeidere. Det er derfor viktig å 
se sammenhengen i aktiviteten de ulike 
alternativer potensielt vil skape. Alle de 
tre nye alternativer vil kunne tiltrekke 
seg de samme nye brukergrupper, men 
antall brukere vil variere betydelig. 
Antall brukere vil også påvirke 
markedsgrunnlaget til potensielle nye 
serveringssteder. Dette betyr at det 
antageligvis vil være rom for et større 
mangfold i serveringstilbud i takt med 
antall brukere som forventes i området. 



6

Kapasitet
Arbeidsplasser: 7
Søndagsskole: 100
Besøkende Kirke: 250

Alternativ 00: (Eksisterende situasjon)

Kapasitet
Arbeidsplasser: 646
Møtestoler Konferanse/møtesenter: 200
Besøkende Kirke: 518
Restaurant: 150

Kapasitet
Arbeidsplasser: 359
Besøkende Kirke: 518
Restaurant: 150

Alternativ 03:

Alternativ 02: Alternativ 01: Kapasitet
Arbeidsplasser: 751
Møtestoler Konferanse/møtesenter: 200
Besøkende Kirke: 518
Restaurant: 325
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Kapasitet
Arbeidsplasser: 359
Besøkende Kirke: 518
Restaurant: 150

Kapasitet
Arbeidsplasser: 751
Møtestoler Konferanse/møtesenter: 200
Besøkende Kirke: 518
Restaurant: 325

Aktivitetsprofiler: Helg
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Området vil ha potensiale til å oppnå en betydelig økning i aktivitet på gateplan og i 1. etasjer i alle de nye planalterna-
tiver, men mengde i aktivitet i helgen ifht. de ulike alternativer vil dog ikke variere så betydelig som i ukedager ifht. den 
store forskjell i antall brukere av bygget, ettersom dette vil være primært knyttet til arbeidsplasser og økt bruk i ukeda-
ger. Helgeaktiviteten vil være en annen enn i ukedager. 
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Aktivitetsprofiler: Ukedag morgen
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Området har i dag endel transitt, det forventes at transitt vil øke betydelig om morgen etter antall arbeidsplasser som 
tilføyes i de ulike planalternativer. Det forventes ikke stor økning i oppholdsaktiviteter i ukedager om morgen. 
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Aktivitetsprofiler: Ukedag Lunsj
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Området har i dag liten eller ingen aktivitet på dagtid i ukedager. De ulike planalternativer vil kunne øke potensiale for å oppnå byliv betydelig. Antall arbeidsplasser som tilføyes 
i høyhus vil ha stor påvirkning på den potensielle aktivitet og serveringstilbudene. Det er dog avgjørende at det ikke tilrettelegges for vanlige kantineløsninger eller andre lukke-
de tilbud som bidrar til at de som arbeider i bygget ikke har interesse i å bevege seg ned på gateplan og ut i uterommet. Mangfold og tilbud i servering vil også avgjøre attrak-
tiviteten til området for andre besøkende. Hotellgjester og andre arbeidere, beobere i området vil kunne tiltrekkes til området dersom tilbudene blir attraktive. 
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Aktivitetsprofiler: Ukedag ettermiddag
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Området har i dag endel aktivitet på ukedager på ettermiddagen, dette gjelder primært transitt og bruk av de servicetilbudet som finnes. Det er et stort potensial i å øke aktiviteten betydelig med de nye 
planalternativer. Ettermiddager i ukedager vil være det tidspunkt hvor det er størst sannsynlighet for at en stor bredde i alle potensielle brukergrupper vil kunne møtes, både gjennom transitt og opphold. Et 
stort mangfold i type brukergrupper gir i seg selv godt grunnlag for byliv, derav også et mer trygt og levende område. Som i situasjon knyttet til ukedag morgen og lunsj vil antall arbeidsplasser som tilføyes ha 
stor påvirkning på grunnlaget for økt byliv, men det krever attraktive tilbud og attraktive fysiske omgivelser som inviterer til opphold for å skape attraksjonskraft og et ønske om opphold og ikke kun transitt. 
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Årshjul- aktivitet
Årshjulet viser eksempler 
på aktiviteter som kan skje i 
området knyttet til de ulike 
årstider, og hvordan områdets 
profil og aktivitet vil kunne spille 
sammen med de ulike årstider i 
forhold til ny grøntstruktur. 


